PROJEKTBESKRIVELSE FOR HERLEV BYGADE — RADHUSGRUNDEN
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1. BAGGRUND

1.1 Byggemulighed

Herlev Kommune har et gnske om, at der udvikles ny boligbebyggelse pa den eksisterende Radhusgrund.
Ejendommen som udger det nuvaerende Herlev Radhus, vil efter nedrivning og bortskaffelse/deponering af
jord og byggematerialer mv., sta tom og rummer derfor potentiale for udvikling. Under ejendommens store
parkeringsplads ligger der et bassin til handtering af spildevand.

Ejendommen har en central placering i Herlev for enden af Herlev Bygade. Grunden skal udvikles til et
attraktivt boligomrade, der skaber en naturlig forbindelse til bymidtens dynamik og funktioner.

Projektet skal indrettes med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet, som fortolker stedets egenart og hvor
arven fra Saxbo kan ses og maerkes. Byggeriet skal bidrage til byen med nye arkitektoniske kvaliteter, men i
respekt for det omkringliggende byggeri i teethed, hgjder og materialer.

Byomradet skal vaere et levende og varieret byomrade, der understgtter feellesskab og mg@desteder pa tveaers
af generationer.

Boligomradet skal indeholde bzeredygtige I@sninger, med fokus pa klimasikring og bynatur. Det er et krav for
Herlev Kommune, at byggeriet skal kunne bzeredygtighedscertificeres til DGNB guld.

2. OMRADEBESKRIVELSE

2.1 Omradets betydning

Den nuvaerende radhusgrund er central og betydningsfuld for enden af Herlev Bygade. Bygaden er Herlevs
centrale gade, og fremstar i dag som den akse, der samler mange af de offentlige og servicerende
funktioner, sasom Herlev Kirke, Gadekaeret, Herlev Bibliotek og for nuvaerende Herlev Radhus.

Herlev er historisk vokset ud fra Herlev Bygade og har bredt sig som en bymaessig struktur ud i
naboomgivelserne, primaert med etageboligbebyggelse fra 1950’erne og 60’erne, hvor store dele af
boligomraderne nord, vest og syd for Herlev Bygade blev etableret.

Mange af de historiske traek og bebyggelser er fortsat centreret om Herlev Bygade, og kvarteret er nu
udbygget med gode handelsmuligheder sdsom Herlev Bymidte og Bangs Torv tillige med offentlige
institutioner og tilboud herunder Herlev Musikskole, Medborgerhuset, Teaterbio mm.

2.2 Naboomraderne

Nord og @st for Radhusgrunden ligger boligbebyggelsen Vestergarden.

Bebyggelsen er repraesentant for det almennyttige boligbyggeri i 1950’erne og er som sadan en del af
omradets kulturarv.

Mod sydgst ligger en almen boligbebyggelse ejet af Boligselskabet 3B. Mod syd afgraenses grunden af
Herlev Hovedgade, der praeger ejendommen med byens puls, dynamik og den tidligere Herlev Skole, der i
dag er almennyttige boliger med forsamlingsmuligheder.

Mod vest ligger det tidligere keramikvaerksted Saxbo. Bygningen er bevaret i sin arkitektur, men benyttes i
dag som en del af de nuvaerende radhusfunktioner.

2.3 Eksisterende ejendom

Radhusgrunden med matr.nr. 19ai, har et areal pa 15.423 m2. Pa grunden er eksisterende byggeri, der i dag
anvendes til radhus med et etageareal pa 7.588 m2. Herudover er der arealer til parkering og vej samt
grgnne plaener med flere store traeer.



3. VISION FOR OMRADET

3.1 Vision

| kommuneplanen er der malsaetninger for byudviklingen af bymidten og for Radhusgrunden. Byrummene i
og omkring Herlev Bygade skal aktiveres.

Ved udvikling af grunden skal det sikres, at ny bebyggelse bl.a. sker med udgangspunkt i de kulturhistoriske
veerdier i omradet langs Herlev Bygade og som Saxbo-bygningen repraesenterer.

De kvalitative krav og visioner for udvikling af Radhusgrunden er sammenfattet som fglger.

Radhusgrunden skal udvikles:

- Som en naturlig afslutning pa Herlev Hovedgade og forbindelse til bymidtens dynamik og
funktioner.

- Med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet, som fortolker stedets egenart, og hvor arven fra Saxbo
kan ses og maerkes.

- Som et varieret og levende boligomrade, med bygninger og byrum der understgtter feellesskab og
mgdesteder pa tvaers af generationer.

- Til et baeredygtigt byomrade, der integrerer bynatur, regnvandshandtering og energivenlige
Igsninger.

Bebyggelsen vil i hgjde modsvare de omkringliggende bebyggelser, der varierer mellem 12-15 meter og 3-4
etager. Enkelte bygninger eller bygningsdele pa Radhusgrunden kan undtagelsesvist veere hgjere, f.eks. for
at etablere vartegn eller friggre mere opholdsareal.

For at understgtte visionen og krav for omradet med grgnne elementer og feellesskabsorienterede friarealer,
samt matche omkringliggende omraders taetheder, er det vurderingen at bebyggelsesprocenten ikke skal
overstige 103%.

4. SAXBO HAVES ARKITEKTUR

4.1 Lokalkulturarv fortolket

Byggeriet og omradets disponering skal vaere nyt og tidssvarende i sit udtryk, men skal samtidig forholde sig
til de omkringliggende boligomraders arkitektoniske udtryk og identitet. Omradet skal fremsta som en
homogen og sammenhangende helhed, selvom den kan besta af flere forskellige bygningstyper.

Den skal have en menneskelig skala og identitetsskabende detaljer og elementer i byggeriet og uderum, der
definerer bydelen som sin egen. Det skal ske som en naturlig del af det st@grre bybillede og i sammenhang
med naboomgivelsernes og i relation til bymidtens liv og dynamik.

Der skal anvendes gedigne materialer, sasom mursten, tree og metal med referencer bade i materiale og
farvevalg til Saxbo’s kunst og keramik.

Herlev er en sammensat by, som bestar af bygninger fra mange tidsperioder. Byen rummer mange fine
bygningsveerker, hvoraf Herlev Kirke er den aldste og opfart i gotisk stil, mens Herlev Hospital er et typisk
modernistisk bygningsvaerk. Herlev er en by i fortsat udvikling med Herlev Bymidte som et af de stgrre
byudviklingsprojekter i nyere tid. Med Saxbo Byhave er det Herlev Kommunes gnske at bygge arkitektonisk
bro til bygningerne i den umiddelbare nzerhed.



4.2 - 6 arkitektoniske kvaliteter

Det giver mening, identitet og sammenhaeng, nar man pa respektfuld vis lader sig inspirere af den kontekst,
man bygger i. Herlev Kommune aflaeser en by, som fortrinsvis er opfgrt i tegl og med en skala, som springer
fra 2 til 4 etager. | den naere kontekst henter Saxbo Have inspiration fra Saxbo-veerkstedet og den tidligere
Herlev Skole. Saxbo-veerkstedet er en interessant bygning med sit rotunde formede hovedhus med to
pabyggede sidebygninger. Huset har en raekke finurlige detaljer, sdsom glaserede teglsten og runde vinduer i
gavlene. Herlev Skole og Herlev Kirke er to meget forskellige bygninger opfgrt i meget forskellige
tidsperioder, men faelles for dem begge er, at de repraesenterer fine murveerksdetaljer og er opfgrt i rede
tegl.

| umiddelbar naerhed til Radhusgrunden findes bade raekkehuse, en-families huse og en del stgrre almene
boligforeninger. De almene boligforeninger er fortrinsvist opfgrt i en tid, hvor elementmontage byggeri
vandt frem, som en effektiv og pkonomisk byggemetode. Byggerierne fremstar primeert i tegl, men uden
vaesentlig ornamentik og detaljering. Husene er opfgrt som staeenger med forskydninger eller haengslede
staenger over et hjgrne.

Herlev Kommunes bud pa en sammenhangende arkitektur bygger pa en raekke hovedprincipper, som kan
aflaeses i de 6 fglgende arkitektoniske principper. Herlev Kommune gnsker at bygge videre pa de bedste
elementer fra forskellige tidsperioder og hovedvaerker og indbygge det i en arkitektur, som vil binde
omradet sammen med Saxbo-vaerkstedet og Herlev Byskole som en fremtreedende del af denne fortaelling.

Tagudformning

Saxbo Byhave udformes med saddeltage med eksempelvis 45 graders haldning. Saddeltaget som motiv er
en genkendelig form i naeromrade og Herlev som helhed. | nogle tilfaelde kan saddeltaget brydes ned af
stgrre kviste eller karnapper.

Tredeling
En tredeling af en bygningskrop er et klassisk greb, som Herlev Kommune gnsker at genindfgre i Saxbo
Byhave. Basen, kroppen og taget afspejler bade bygningens brug og nedbringer skalaen i gaderummet.

Vinduesplacering

| Saxbo Byhave placeres vinduerne over hinanden. Det skaber en genkendelig arkitektur og rummer en hgj
grad af fleksibilitet. Bygningerne detaljeres i stedet pa udvalgte steder. Derfor er der ikke behov for at skabe
spil i facaden med ‘vilkarligt’ placerede vindueshuller.

Hand og gje
Detaljering af murvaerket fglger et princip om at koncentrere bygningsdetaljering de steder, hvor det giver
veerdi. Det betyder i dette tilfeelde en hgjere detaljering ved stueplan og grovere traek ved de gvre etager.

Buede stik

Som en gestus til Herlev Skole og Herlev Kirke indfgres buede murede stik pa saerlige placeringer i
bebyggelsen. Buerne kan indarbejdes f.eks. ved indgangspartierne til de sma erhvervslokaler og til
boligopgangene.

Runde vinduer

Det runde vindue i gavlen er en gestus til Saxbo-vaerkstedet. Nar man mgder Saxbo-vaerkstedet fra Herlev
Hovedgade ses det fine motiv. Motivet fremtraeder i Saxbo Byhave pa raekkehusene, hvor gavlen vender
mod gadebilledet.



4.3 Materialer

| Saxbo Byhave er det intentionen at skabe en smuk og varieret bydel, som overvejende fremstar i tegl i
belaegninger og facader.

Tegl udger dog ikke bydelen alene, da det samtidig er gnsket at skabe en tilpas variation imellem husene,
hvilket opnas ved at facaderne fremstar med forskelligartet karakter. Det er ydermere vigtigt at sikre at der
kan benyttes mere CO2 venlige materialer i form af traefacader.

Saxbo Byhave opfgres med facader primaert i tegl og trze. For at sikre intentionen om at byen fremstar
overvejende i tegl, skal mindst 50% af facaderne udfgres som teglfacader. Teglfacaderne kan udfgres med
mursten, skaerm tegl eller teglskaller. Den dominerende farvetone i bydelen vil vaere rgde og brune nuancer
for bygninger og belaegninger. Enkelte facader kan fremsta i gule tegl for at skabe variation. Traefacaderne
skal fremsta naturlige.

4.4 En ny typologi

Bebyggelsen skal ligge som en serie af karréstrukturer eller garde, der danner nye gaderum og byrum samt
mere private gardmiljger. Bebyggelsen skal tilpasse sig de gvrige nabobebyggelser, mens den mod syd skal
danne en ryg ud mod Herlev Hovedgade og stgjen herfra. En ny grgn forplads vil tage imod fra Herlev
Bygades nuvaerende forlgb og forleenge bygaden ind over grunden som den centrale rygrad i bebyggelsen.
Bebyggelsens nye gardrum og karréer vil kombinere lzengebygninger med saddeltage og tydelige gavimotiver
med sma reekkehusbebyggelser, der forskydes ud i gade- og byrummene for dermed at skabe en variation i
strukturen.

Den samlede bebyggelse skal sédledes bade tage udgangspunkt i Herlevs mange modernistiske
leengebebyggelser og omradets sma historiske huse, nyere villakvarterer og raekkehusbebyggelser.
Kombinationen i Saxbo Byhave vil traekke trade tilbage til Herlev Landsbys traditionelle 3- og 4-lengede
garde. | Saxbo Byhave skabes der levende gademiljger, aktive pladser og intime gardrum, hvor de taette
naboskaber kan udfolde sig.

4.5 Etageantal

Bebyggelsen skal besta af raekkehuse i 2-3 etager og etageboliger i 3 - 5 etager. Omkring hvert gardrum vil
der vaere en blanding af reekkehuse og etageboliger og en blanding af etagehgjder. Den blandede og lave
bebyggelse pa 2-5 etager omkring hvert gardrum vil sikre variation og abner gardrummet op for sollys og
udkig.

4.6 Boligerne

Der planlaegges at bygge ca. 180 boliger med en gennemsnitsstgrrelse pa 85m2 pr bolig.

Boligerne har som udgangspunkt indgang fra gadesiden.

Det er vaesentligt at bebyggelsen disponeres med let adgang til gardrum. Dette kan Igses med gennemgang i
opgange som samtidig kan skabe niveaufri adgang til de havede gardrum.

Depotrum til boligerne placeres inde i boligerne eller i kaelder og for reekkehusene placeres depoterne i
forbindelse med indgangspartiet.



4.7 Sma erhvervslokaler

Langs facaderne ud til Eva Staehr-Nielsens Plads er der mulighed for at etablere sma erhvervslejemal pa 40-
50 m2 pr. lejemal. Erhvervslejemalene kan bl.a. veere kaffebar, cykelvaerksted mm. Erhvervslejemalene
gnskes sma, sa de ikke fremadrettet vil konkurrere med det eksisterende butiksliv i den @stlige ende af Herlev
Bygade ved Herlev Bymidte.

4.8 Bydelshuset

Der skal opfgres et feelleshus pa i alt ca. 700m2. Feelleshuset kan indeholde en felles spisesal og
produktionskgkken, multihal med sportsgulv til boldspil, badminton samt biograf og kontorer til personale.
Feelleshuset er placeret som det naturlige omdrejningspunkt pa den centrale plads i omradet. Livet i huset
kan saledes traekke ud pa pladsen og vaere med til at aktivere byrummet.

5. BYRUM OG BYNATUR

5.1 Eva Steehr Nielsens Plads og Herlev Bygade

Opkaldt efter en af Saxbo Keramiks mest betydningsfulde keramikere er Eva Staehr-Nielsens Plads den
centrale bydelsplads i Saxbo Byhave. Pladsen byder velkommen for enden af Herlev Bygades nuvaerende
forlgb og er den mest bymaessige af de to nye pladser. Her er der aktive stueetager med mulighed for sma
erhvervslejemal, mens hele bebyggelsens feelleshus “Bydelshuset” ligger som det centrale
omdrejningspunkt for pladsen. Bygaden fortsaetter som et grant strgg for blgde trafikanter til Saxbo-
veerkstedet. Her er der mulighed for pa sigt at etablere Natalie Krebs Plads som ankomstrum fra Vindebyvej
i samarbejde med Herlev Kommune.

5.2 Nathalie Krebs’ Plads

Ved den vestlige adgang til Herlev Bygade er der potentiale for pa sigt at etablere et nyt samlende byrum.
Pladsen kan iscenesaette den gamle Saxbo vaerkstedsbygning som en vigtig kulturel markgr i omradet.
Pladsen er opkaldt efter den kvindelige grundlaegger af Saxbo keramik Nathalie Krebs. Som uddannet
kemiingenigr var Nathalie Krebs en drivende kraft i udviklingen af Saxbo keramiks signaturgivende glasurer.
Pladsen vil ggre det muligt for evt. fremtidige aktiviteter i Saxbo-vaerkstedet at traekke ud i byrummet og
bruge pladsen til aktiviteter, abne veerksteder mv. Pladsens liv understgttes af bebyggelsens nye feelleshus
"Veaerkstedshuset”.

5.3 Fredelige straader

De nord-sydgaende streeder, der Igber fra Herlev Bygade og op i bebyggelsen er kvarterets helt rolige
gaderum, der kategoriseres som enten stiforbindelse (faellessti for cyklister og fodgaengere) eller lege- og
opholdsgade. Straederne er indrettet til leg og ophold mellem planter og traeer i kantzoner. En del boliger
har forhave langs straedet hvor beboere vil tage ophold af privat karakter og preege straedets udtryk af
hjemlighed, mens andre beboere vil opholde sig i selve straedet. Her kan bgrnene trygt Igbe fra forhave til
forhave og indtage straedet til leg. Kombinationen af mindre, abne gardhaver med lav bebyggelse og
fredelige straeder bidrager erfaringsmaessigt til en staerk feellesskabsdannelse mellem naboer bade i karréen
og over gaden.

5.4 Intime gardhaver
De halvabne karréer skaber 5 grgnne gardhaver som rammen om det naere nabofaellesskab i hver karré.
Gardhaverne er semi-private omrader, hvor naboerne kan mgdes, og hvor bgrnene kan lege trygt og



beskyttet i boligernes umiddelbare naermiljg. Inderst ved boligerne i stueetagen etableres terrasse til den
enkelte bolig, hvorfra der er adgang direkte ud i gardhaven. Via passager med trapper og ramper kan man
bevaege sig mellem straeder og gardhaver for at besgge naboen eller lege med kammeraterne i den naeste
gardhave. Passagerne bidrager til at nedbryde bygningernes skala og skaber visuelle kig ud til resten af
bydelen, hvilket bidrager til en dben fornemmelse i de mindre gardrum. For at understgtte og forsteerke
feellesskaber pa tveaers af den nye bydel og naboomraderne programmeres gardrummene forskelligt. Pa den
made anspores beboere til at "ga pa besgg” i hinandens gardhaver og dermed yderligere styrke
nabofaellesskaber pa tvaers. Programmer i gardrum kan fx vaere: Frugtlund, Have til bevaegelse, Vandhave,
Veaerkstedshave.

5.5 Bynatur

Grgnne gardhaver og kantzoner, traeer og en gennemgaende frodig bynatur ggr Saxbo Byhave til et levende
boligomrade midt i Herlev. Bynaturen vil give smukke og varierede naturoplevelser for beboere og
besggende over hele aret. Som en levende, dynamisk og konstant foranderlig organisme inviterer bynaturen
borgere og besggende ind til et grgnt byliv, der ikke bare ggr hverdagen mere spaendende og indholdsrig for
beboerne, men som ogsa bidrager positivt til omradets biodiversitet. Forskellige arter placeres, sa de i
fuldvoksen stand vil understgtte de forskellige rumligheder i Saxbo Byhave. Saledes samles st@rre traeer
omkring Herlev Bygade, mens mindre treeer og buske placeres i gardhaver og straeder, hvor de bidrager til
en mere intim rumlighed og giver plads for sollys og terrasser i kantzoner til boliger.

5.6 Skulptur
Ved parkeringspladsen foran det nuveerende radhus star en skulptur i keramik. Skulpturen bevares, men
flyttes til en ny placering langs Herlev Bygade.

6. NEDRIVNINGEN AF EKSISTERENDE BEBYGGELSE

6.1 Nedrivning

Det eksisterende radhus, som er opfgrt i 1960’erne, skal rives ned. Inden fjernelse af bygningen skal der
screenes for genanvendelse af diverse byggematerialer og inventar. Der skal genanvendes i sa stort omfang
som muligt. Pa grund af potentiel forekomst af de beskyttede arter flagermus og mursejler ma det
eksisterende byggeri ikke nedrives i yngletiden maj - august.

Bebyggelsen er opfgrt i en tid hvor det var standard at benytte blandt andet asbest, pcb og bly i
byggematerialerne. Miljgrapporten beskriver de praecise forhold for ejendommens muligheder for
genanvendelse.

7. BAREDYGTIGHED

7.1 Bxredygtighed

Pa den klimamaessige front vil Herlev Kommune i relation til opfgrelsen af byggeriet have fokus pa at
anvende byggematerialer, der minimerer bygningernes CO2- fodaftryk.

Den sociale baeredygtighed for Radhusgrunden vil forankres i faellesskaber. Radhusgrunden skal vaere
arnested for bekeempelse af ensomhed, der er kendetegnende for en stadig stigende del af befolkningen,



seerligt blandt de zeldre. Arkitekturen og omkringliggende rekreative omrader skal indbyde til faellesskab og
aktiviteter pa tvaers af generationer.

For at pavise Radhusgrundens baeredygtige udvikling skal byggeriet som minimum DGNB Guld certificeres.
Derudover skal byggeriet have et LCA-fodaftryk pa maksimalt 8.0 kg CO2e/m2 (Fase A1-A5, B4, B6, C3-C4).

7.2 Biodiversitet

Naturgrundlagsanalysen, som er gennemfgrt som grundlag for idéoplaegget, viser, at der er potentiale for at
styrke biodiversiteten pa arealet, da den eksisterende beplantning ud over enkelte store egetraser rummer
en relativt lav biodiversitet. Saxbo Byhave udvikles med fokus pa etablering af bynatur, der ssmmensaettes,
sa biodiversiteten pa sigt vil vokse sig staerkere og mere varieret end den findes pa arealet i dag. Dette sker
dels ved at et stort, eksisterende egetrae sgges bevaret ved Eva Staehr Nielsens Plads samt ved at bevare
omgivende traeer, som vil fungere som en “fauna-bank”, hvorfra insektliv kan sprede sig til omradets nye
traeer efter etablering; og dels ved etablering af plantebede med stor variation af buske, stauder og urter
samt nye traeer i fx Herlev Bygade, straeder og ved regnbede. Ny beplantning bestar af hjemmehgrende
arter og arter, der i udpraeget grad understgtter et rigt liv af insekter og er robuste i en urban kontekst.

8. TERRANAFVIKLING

8.1 Terraen

Terraen afvikles overordnet som jeevnt fald med tilslutning til eksisterende terraen i skel i hele grundens
omkreds. Dette giver et generelt fald langs Herlev Bygade fra vest mod @st, med et stejlere fald i vest, hvor
en eksisterende terreenmur fjernes. Det generelle fald bidrager til en intuitivt logisk opfattelse af
regnvandets vej via abne render til opsamling i stgrre volumen ved Eva Staehr Nielsens Plads.

Tilslutning til eksisterende kote i skel syd-vest: 24.00 (afrundet)

Tilslutning til eksisterende kote i skel nord-vest: 24.00 (afrundet)

Tilslutning til eksisterende kote i skel nord-g@st: 21.25 (afrundet)

Tilslutning til eksisterende kote i skel syd-gst: 21.25 (afrundet)

Gardhaverne er haevet 10-130 cm over det generelle terraen, sa passage mellem streeder og gardhaver
foregar via trappe eller rampe. Dette bidrager til oplevelsen af at traede ind i en mere privat atmosfaere i
gardhaven mens straedet far en tydelig karakter som et mere offentligt rum.

9. PARKERINGSFORHOLD

9.1 Bilparkering
Bilparkering placeres overvejende i parkeringskeelder. Adgang til keeldrene ligger i umiddelbar
sammenhang med henholdsvis Vindebyvej og Herlev Bygade.

Der etableres i alt 0,75 p-pladser pr. bolig i overensstemmelse med parkeringsnormen for Herlev
Kommune.

Mindst 70% af p-pladserne anlaegges i konstruktion fordelt pa 3 parkeringskaeldre. Hovedparten af
parkeringspladserne vil vaere rettet mod Vindebyvej. (kaelder A og C), mens de resterende p-pladser i keelder
B vejbetjenes fra Herlev Bygade.



Der etableres 2 minibus HC-pladser og 3 HC-pladser for personbil. Disse pladser etableres pa terraen.
Derudover etableres et antal p-pladser pa terraen, der reserveres til korttidsparkering, sa de kan benyttes
ved fx afsaetning af varer eller korttids-besgg.

9.2 Cykelparkering

Cykelparkering placeres dels i kantzoner i umiddelbar nserhed af indgang til den enkelte bolig, dels i p-
kaeldre. Cykler i kantzoner placeres i mindre grupper omgivet af planter og traeer og vil sdledes passe
stilfeerdigt ind i de gr@nne straeder pa lige fod med gvrigt inventar.

Der skal anlaegges cykelparkeringspladser ud fra fglgende normer:

2 per bolig, men 3 per 100 m2 bolig inden for det stationsnaere kerneomrade.

Det stationsnaere kerneomrade er defineret som 600 meter fra en s-tog eller letbane station. For
Radhusgrunden er det 600 meter fra kommende letbanestop ved Bymidten.

Ved szerlige boformer sasom ungdomsboliger eller aeldreboliger kan denne reduceres.

Ved etageboliger skal der etableres 1 plads til szerligt pladskraevende cykler for hver 10. bolig.
Ved etageboliger skal 50 % af det samlede antal cykelparkeringspladser veere overdakket.
Cykelparkering skal primaert placeres teet pa adgange til boligerne.

10. TRAFIKFORHOLD

10.1 Intern trafikafvikling for hovedforbindelse

Omradet indrettes i forhold til biltrafikken som to lukkede delomrader uden mulighed for gennemkgrsel. Ca.
1/3 af biltrafikken kgrer til og fra den gstlige del af bebyggelsen via Herlev Bygade, mens ca. 2/3 af biltrafik
kerer til og fra den vestlige del af bebyggelsen via Vindebyvej. Opdelingen afspejler fordelingen af
parkeringspladserne. | begge delomrader etableres der vendepladser for kgretgjer i en stgrrelse op til stgrre
varebiler.

Renovationskgretgjer og brandredning har mulighed for at kgre gennem omradet ad Herlev Bygade, styret
af en stele, som kan dbnes. Hermed far renovationen en rationel rute, og man undgar areal- og
ressourcekraevende vendepladser for lastbiler i delomraderne.

Omradet er desuden dbent for gennemkgrende cykler og gaende.

10.2 Adgangsforhold fra Vindebyvej

Hovedparten af biltrafikken til og fra bebyggelsen afvikles via Vindebyvej, hvorved trafikken her forventes at
blive lidt stgrre end den nuvaerende biltrafik til og fra radhuset, og med en anden fordeling over dggnet. |
dag er det primzert ansatte der kgrer til radhuset om morgenen og fra radhuset om eftermiddagen. |
fremtiden bliver retningsfordelingen omvendt.

Herudover planlaegges en eksisterende dobbeltrettet feellessti, der udmunder i Vindebyvej ca. 60 meter
nord for adgangsvejen omlagt, sa den lette trafik fremover ogsa faerdes pa adgangsvejen.

Der skal derfor analyseres og udarbejdes forslag til trafikale tiltag, der i muligt omfang kan forbedre de
trafikale forhold ved adgang fra Vindebyvej.



Adgangsvejen ligger kun ca. 50 meter fra Herlev Hovedgade. | spidsperioder er der intensiv trafik pa
Vindebyvej og derfor ofte kgdannelser op mod Herlev Hovedgade. Det ggr det vanskeligt at komme ud fra
adgangsvejen til Vindebyvej. Der er endvidere darlig oversigt ved udkgrsel fra adgangsvejen, specielt i
retning mod nord.

Det indgar i projektet, at den nuvaerende faellessti langs grundens nordside a&ndres, sa den gar midt
gennem bebyggelsen og dermed udmunder i Vindebyvej ved adgangsvejen. | dag udmunder den lidt
leengere mod nord, hvor Vindebyvej er bredere med et midterfelt, der fungerer som stgttepunkt for de
krydsende lette trafikanter. Der er ingen anlaeg for lette trafikanter pa adgangsvejen.

Det ma forudses, at adgangsvejen og krydset Vindebyvej/adgangsvejen skal udbygges som led i projektet.
Langs adgangsvejen skal der som minimum etableres fortov og vejbelysning. Krydset skal udbygges/justeres
med henblik pa at forbedre oversigten, skabe et stgttepunkt til de krydsende lette trafikanter og udvide
midterfelt for at forbedre trafikafviklingen. Dette vil forudszette inddragelse af areal fra en eller flere af de
tilstgdende matrikler.

Krydset adgangsvej/Vindebyvej. (ikke til anvendelse, bIt til intern information)
e 4 #8551 il Fa i

Nuvaerende stiudmunding i Vindebyvej

10.3 Adgangsforhold fra Herlev Bygade
Der er ikke de samme udfordringer i vejadgangen fra Herlev Bygade. Her skal den eksisterende vej og fortov
blot tilpasses vejens forleengelse gennem det nye byggeri.



11. REGNVANDSHANDTERING

Omradet afvandes som traditionelt separatkloakeret omrade, hvor regn- og spildevand afvandes i separate
ledningssystemer.

Regnvandshandteringssystemet indrettes til at kunne handtere sdkaldt dimensionsgivende normalregn,
svarende til en 5 ars regnhaendelse, uden at der opstar gener som fglge af regnvand pa veje, stier og
opholdsarealer pa terreen. Dog vil der blive afledt regnvand til lokale regnbede, der under regn vil sta
delvist vandfyldte ifm. normalregn.

Normalregn ledes via regnvandsriste til et underjordisk r@rbassin (alternativt opbygges regnvandsbassin
som Rockflow-bassin), der placeres under vej/sti-arealer i projektomradets sydgstlige del. Bassinet gives et
aflgb svarende til det tildelte aflgbstal pa ca. 37,7 I/s (ca. 24 |/s/ha).

Regnvandsanlaeg og regnvandsbassiner dimensioneres efter geeldende praksis pa baggrund af
Spildevandskomiteens retningslinjer med en sikkerhedsfaktor pa 1,5.

Der forventes behov for et regnvandsbassin for normalregn pa 170-200 m3, hvor volumenet vil veere det
samlede volumen for regnbede og det underjordiske bassin tilsammen.

Ekstremregn handteres primaert pa terraen via stremningsveje i veje, stier og grenne fallesarealer ved at
tillade opstuvning af regnvand til en maximal dybde pa f.eks. 0,2 -0,3 m pa f.eks. P-arealer eller forsaenkede
gronne faellesarealer laengst mod syd@st. Det kraevede ekstra bassinvolumen ifm. ekstremregn pa ca. 320-
350 m3 handteres pa terraen, samt ved at forgge det underjordiske rgrbassins volumen, sa den totale
volumen, der kan opspares pad omradet i tilfeelde af skybrud/ekstremregn, vil vaere ca. 520 m3.

12. RENOVATION

Dagrenovation handteres i nedgravede containere. Beboere har adgang til nedkast placeret langs Herlev
Bygade, med en max afstand fra bolig pa 70 m. Affaldsbiler har adgang til t¢émning via Herlev Bygade.
Holdepladser placeres og indrettes under hensyntagen til passage for cyklister, fodgangere og adgang for
personbiler til p-kaeldre.

13. BRAND

Herlev Bygade giver adgang for brandredningskgretgjer. Arealforhold fastlaegges i henhold til geeldende
regler og ud fra kgrekurver. Brandredning foregar overvejende som handstigeredning fra plint i gardrum,
men for de 5-etages bygninger vil der ogsa veere redning med drejestige fra Herlev Hovedgade.

For etageboliger vil krav til handstigeredningsareal 5x5 m pavirke indretningen af kantzoner, overvejende i
gardhaver. Arealer til handstigeredning placeres i videst muligt omfang som delt areal for nabolejligheder, sa
det samlede arealforbrug minimeres.

14. ST@)

Omradet ligger pa hjgrnet af Herlev Hovedgade og Vindebyvej, og er derigennem pavirket af trafikstgj.
Uden afskeermning vil stgrstedelen af omradet vaere stgjbelastet. Omradet skal derfor indrettes sa boliger
og udendgrs opholdsarealer, i ngdvendigt omfang, beskyttes mod stgj.

Stgjbelastede boliger skal disponeres sa de opfylder geeldende krav.

Dette kan eksempelvis afstedkommes ved en hgj randbebyggelse mod primaert Herlev Hovedgade, som vil
beskytte bagvedliggende boliger og opholdsarealer. Randbebyggelsens facader vil veere stgjbelastede. Det



skal derfor sikres, vha. eksempelvis stgjdeempende vinduesopluk (som russervinduer), at geeldende
myndighedskrav til det indendgrs stgjniveau med henholdsvis lukkede og delvist abne vinduer overholdes.

15. MILJARAPPORT

Der henvises til ny miljgrapport for omradet udarbejdet af DMR

16. N@GLETAL

Bebyggelsesprocent: 103%
Anvendelse: Boliger, publikumsorienterede serviceerhverv og liberale erhverv
Friareal boliger: Min. 35% af bruttoetagearealet

Opgdarelse af friarealer skal angives saledes:

Et friareal er den del af en ejendom eller et omradets ubebyggede areal, der anvendes eller planlaegges
anvendt til udendgrs ophold f.eks. i forbindelse med naerrekreative aktiviteter. Friarealet er inklusive den del
af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere, men eksklusive parkerings- og tilkgrselsarealer. |
lokalplaner kan der optages bestemmelser om, at andre arealer sdsom haevede dak, altaner, tagterrasser
og taghaver kan indga i friarealberegningen, dersom de indrettes til ophold for beboere og/eller brugere.
Friarealer til ophold skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graeensevaerdier for stgj.

Parkering, biler: 0,75 p-plads per bolig. Mindst 70% af p-pladserne skal vaere i konstruktion, det kan vaere
parkeringshus/kalder eller parkering pa terraen, hvor der etableres et byrum eller bebyggelse oven over.

Parkering, cykler: 2 per bolig, men 3 per 100 m2 bolig inden for det stationsnare kerneomrade.
Det stationsnaere kerneomrade er defineret som 600 meter fra en s-tog eller letbane station. For
Radhusgrunden er det 600 meter fra kommende letbanestop ved Bymidten.

Ved sarlige boformer sasom ungdomsboliger eller aeldreboliger kan denne reduceres.

Ved etageboliger skal der etableres 1 plads til seerligt pladskraevende cykler for hver 10. bolig.
Ved etageboliger skal 50 % af det samlede antal cykelparkeringspladser vaere overdaekket.
Cykelparkering skal primaert placeres taet pa adgange til boligerne.

Grundstgrrelse: 15.423 m2

Bebyggelse: 15.886 m2

Parkeringsnorm: 0,75 plads pr. bolig

Antal p-pladser: 135 pladser

Heraf i konstruktion: 101 pladser

Omradet forventes at udbygges til ca. 180 boliger.
Gennemsnitsstgrrelsen for en bolig er: ca 85m2
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Sammenfattende redegorelse om miljevurdering af skitseprojekt for
Radhusgrunden, Herlev Bygade 90

Miljgscreening og afgreensning

Indholdet af projektredegerelse og skitseprojekt for rddhusgrunden, Herlev
Bygade 90, er blevet miljescreenet i henhold til bekendtgorelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021. Miljgvurderingen er blevet
offentliggjort sammen med projektredegerelse og skitseprojekt.

Der er lavet en screening af planerne, hvor kriterierne i miljgvurderingslovens
bilag 3 er gennemgdet. Pa baggrund af screeningen og efterfolgende afgraensning,
er det blevet skonnet, at planerne skal miljgvurderes pa folgende emner:

e Stgj og vibrationer fra omgivelser til omradet
o Trafikafvikling/belastning

e Stejpdvirkning indenders og udenders

e Natur (Mursejler, flagermus og orkidé)

e Adgang til omradet.

Miljerapport

Til brug for miljpvurderingen er udarbejdet en miljorapport, som beskriver
planerne og deres forventede miljgmeessige konsekvenser, herunder alle direkte,
indirekte, afledte og kumulative effekter, hvor der vurderes at kunne veere en
pavirkning. Miljerapporten har fglgende reference:

” Miljerapport for skitseprojekt for lokalplan til radhusgrunden, Herlev, Dansk
Miljeradgivning A/S, 29. september 2023.”

Miljerapporten tager udgangspunkt i miljgvurderingslovens bilag 4 og lovens § 12
specificerer kravene til rapportens indhold samt definerer miljgbegrebet. Lovens
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bilag 4 supplerer og uddyber lovens krav til de oplysninger om planforslaget, som
en miljerapport skal indeholde.

Der vil i forbindelse med det egentlige lokalplanarbejde skulle tages stilling til, om
der er sket sa store eendringer i projektet, at miljerapporten for skitseprojektet ikke
er tilstreekkelig for at opfylde kravene for en miljerapport for lokalplanen.

Sammenfattende redegorelse

I miljerapporten er blevet vurderet, hvilke afvaergetiltag og dermed miljghensyn,
der kan integreres i planen for at imgdegd en veaesentlig miljgpéavirkning:

e Natur. Rapporten konkluderer, at der skal laves yderligere undersogelser af
orkideer, flagermus og mursejlere for egentlige afveergetiltag kan vurderes.
Kommunen vil i forbindelse med en miljescreening af det kommende
lokalplanforslag vurdere, hvad der er nedvendigt.

e Trafikstej. For at greenserne for stegjniveau kan overholdes, er der behov for
seerligt lydisolerende foranstaltninger pa de mest stgjbelastede facader,
hvor der vil veere overskridelser af vejstgjsniveauet. Her er der
hovedsageligt tale om de bygningssider, der ligger ud mod Herlev
Hovedgade.

e Adgang til omradet. For at sikre adgangen til omradet via Vindebyvej og
for at beskytte blode trafikanter, er der behov for ombygning af krydset
mellem Vindebyvej og adgangsvejen ind til omradet.

Afvergetiltag vedrerende trafikstej og adgang til omrddet er indarbejdet i
projektredegerelsen.

Hpringssvar

Miljerapporten har veeret i offentlig hering i perioden 9. november 2023 til 7.
januar 2024. Der er i hgringsperioden indkommet 3 heringssvar. Det ene
heringssvar er fra HOFOR som gor opmeerksom pd hensyn til eksisterende
ledningsanleeg samt kloakeringsforhold. Det andet heringssvar oplyser, at
undersggelser og viden om mursejlere pa opdateres. Det tredje giver udtryk for et
onske om placering af en lavtvandsfonteene i midten af omrddet. De indkomne
hgringssvar har givet anledning til en eendring i projektbeskrivelsen, at der ikke
ma nedrives eksisterende bygninger i yngleperioden for mursejlere og flagermus i
maj til august. Herudover skal der foretages en ny undersagelse for orkideer.

Alternativer
I henhold til miljevurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for de valgte
alternativer, der har veeret behandlet i planprocessen, skitseres i miljerapporten.

Hovedforslaget, der indgar i denne miljerapport, er det scenarie, hvor
planforslaget vedtages og realiseres.

Der er pa nuveerende tidspunkt ikke nok information til at undersgge alternativer.

0O-alternativet svarer til referencescenariet og repraesenterer den situation, hvor de
eksisterende aktiviteter fortseetter, og byggeriet undlades. 0-alternativet er saledes
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en realisering af det geeldende plangrundlag, Byplanvedteegt IVA for et areal i det
centrale Herlev, som bestemmer omradets anvendelse til offentlige formal
herunder radhus.

0O-alternativet er beskrevet naeermere i hvert fagafsnit med vurdering af de relevante
miljefaktorer. 0-alternativet benyttes som sammenligningsgrundlag for hver af de
vurderede miljefaktorer for at vurdere hvilke pavirkninger, som planen medferer.
I den forbindelse beskrives den sandsynlige udvikling af omrddet, hvis planen ikke
vedtages og miljgpavirkningen af de foresldede eendringer af plangrundlaget i
omradet vurderes som forskellen mellem den situation, hvor planforslaget
vedtages og realiseres, og den eksisterende situation forseetter.

Overvigning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning udover, hvad der allerede indgar
i Herlev Kommunes forpligtigelse til at overvage trafikbelastningen.
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